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Fondo Cerrado De Inversion Inmobiliaria Pioneer
Estado de Flujo de Efective

Estados Comparativos 30 Septiembre 2017 y 30 Septiembre 2018
Valeres en RDS$

Jul - Sept 2018 Jul - Sept 2017
Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Resultados del periodo 16,490,937 11,977,129
Cambios en activos y pasivos corrientes
(Aumento) Disminucién en Intereses Devengados por Cobrar (107,105) (1,710,782)
(Aumento) Disminucién Cuentas por Cobrar (3,033,350) (4,412,737)
(Aumento) Disminucién Amortizacion Prima en Inversiones (12,272) “
(Aumento) Disminucién Otros Activos (3.700,251) (3.470.837)
Aumento (Disminucién) Cuentas por pagar y Retenciones 2,236,865 1,464,318
Aumento (Disminucién) Arrendamientos 18,857,688 18,079,777
Aumento (Disminucién) Dep6sitos por Arrendamiento (489,591)
Aumento (Disminucié) Cuentas por pagar Comisién Adm., 35,372 30,429
Total Ajustes 13,787,358 9,980,168
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 30,278,294 21,957,298
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Adquisicién de Instrumentos Financieros (18,120,408) (15,766,268)
Propiedades de Inversién (5.959,346) -
Venta (compra) de Instrumentos Financieros - -
Disminucién Temporal en Valor de Mercado en Inversiones - 657,256
Aumento Valor de Mercado en Inversiones - 935,708
Efectivo neto usado en actividades de inversion (24,079,754) (14,173,304)

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Dividendos declarados y pagados (7,747.427) (7,996,912)
Emisién de Cuotas de Participacién - =

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento (7,747.427) (7,.996,912)
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo (1,548.887) (270.866)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 21,458,283 13,762,799
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 19,909,394 13,491,933
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Gpiormor

Informe de Valoracién v Estructura de los Activos
Fondo Cerrado de Inversi6n Inmobiliaria Pioneer SIVFIC-002

Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Trimestre Julio - Septiembre 2018

"El presente Informe tiene como propdsito revelar el comportamiento del portafolio de inversiin del Fondo Cerrado de
Inversidn Inmobiliaria Pioneer, siendo resp bilidad del inversioni, lq decisidn de inversidn que tome",

El objetivo de Inversi6n del Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer es la generacién de ingresos
recurrentes a corto plazo y la apreciacién de capital a largo plazo, mediante la inversién directa en bienes inmuebles

o documentos que representen el derecho de usufructo sobre bienes inmuebles,

admini lvas, en la Repribli

igualmente de gran atractivo para alquiler.

asf como de concesiones
Dominicana considerados con alto potencial de apreciacidén en el tiempo e

Clasificacién por duracién: Fondo de Inversién de largo plazo
Calificacién de riesgo: BBBfa (N) (Feller Rate)
Entidades autorizadas a Ia distribucion de las cuotas : United Capital
CCI Puesto de Bosa
PARVAL Puesto de Bolsa
Primma Valores Puesto de Bolsa
Monto del Portafolio de Inversiones: 99,409,540.31
Moneda Funcional; Pesos dominicanos
Fecha de vencimiento del Fondo: 29 de julio de 2025
POR EMISOR
Sector Corporativo 30,700,582.43 30.88%
Bancos Multiples 68,708,957.88 69.12%
99,409,540.31 100.00%
POR PLAZO DE VENCIMIENTO
0-720 68,708,957.88 68,708,957.88 69.12%
721-1800 - - 0.00%
1801-2880 - - 0.00%
2881- >3600 28,138,924.59 30,700,582.43 30.88%
Taotal 96,847,882.47 99,409,540.31 100.00%
POR TIPO DE INSTRUMENTO
Operaciones de Reporto, Coberturas Financieras, etc (repos 0.0
Depésitos a Plazo y/o Certificados de Dep6sitos 68,708,957.88 69.12%
Papeles Comerciales 0.00%
Otros Instrumentos de deuda 0.00%
Bonos 30,700,582.43 30.88%
Acciones de oferta publica 0.00%
Cuotas de Participacién Fondos Cerrados 0.00%
Instrumentos de deuda subordinada 0.00%|
Valores Titularizados 0.00%
Cuotas de Participacién Fondos mutuos 0.00%
Gobierno Central y Banco Central 0.00%
Otros instrumentos de patrimonio autorizados por la SIV 0.00%,
99,409,540.31 100.00%
POR CALIFICACION DE RIESGO DEL EMISOR
AAA 0.00%
AA 30,700,582.43 30.88%
A 68,708,957.88 69.12%
BBB 0,00%
99,409,540.31 100.00%
EXCESOS 0 DEFICIENCIA A LOS LIMITES DE INVERSION
N/A N/A
DURACION PROMEDIO PONDERADA DEL PORTAFOLIO
Duracién Promedio Ponderada del Portafolio: 2,688.48 dias
Pdgina 1 FCIIP Valoracion y Estructura de los Activos trimestral Julio-Septiembre2018



Informe de Valoracion y Estructura de los Activos
Fondo Cerrado de Inversitén Inmobiliaria Pioneer SIVFIC-002

Admi or Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversi
| No ocurrencia durante el trimestre l |

Fluctuacién Valoracién Titulos Valores

Trimestre Actual

3,000,000

2,000,000
1,000,000

Trimestre Anterior

Wier Mes Trimestre  WZdo Mes Trimestre o 3er Mes Trimestre

Fluctuacién Valoracion Inmuebles

5,000,000.00
4,000,000 00
3,000,000.00 g

2,000,000.00 )
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&

150,675.09

39,035.84

Tremestre Actusal

Trimastre Anteriot

W 2do Mes Trimestre @ 2er Mes Trimestre

INVERSIONES EN BIENES INMUEBELES 747,338,250,50

' GYM22
T
" UBICACION: Boulevard Punta Cana. Punta Cana Shopping Mall. Punta Cana

DESCRIPCION:
Edficio de tres niveles de 3.219.81 mts2 de construceion y una terraza posterior
descubierta de 59.85 mts2

OCUPAGION: 80%

GINAKA 2.0

UBICACION: Ave Nuiiez de Caceres No 11 en el sector de Balia Vista, Santo Domingo.
B Distrito Nacional

DESCRIPCION:
Edificio da seis miveles de 8 400 mts? de construccion y 3 080 mts? de drea metros
aiquilables

OCUPACION: 87
15 de Octubre de 2018
Sello de la Sociedad Emisora Fecha de Elaboraci6n del Informe
“La socledad administradora de fondos de inversidn PIONEER en brey rep ién del Fondo ady di
FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA, da fe y testimonio de que las infor expresadas en este

documento son integras, veraces y oportunas, por tanto, son responsables frente a los aportantes y el piiblico en general
por cualquier inexactitud u omisién presentada en el contenido del presente informe. -,

La publicacidn de este informe en la pdgina web de la Superintend del Mercadojde Valores no implicard garantia
alguna de esta, sobre la inversidn efectuada en un fondo de inversién o la calidad de/sus cuotas de participacidn,”
f
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